24.2.2023

RAKENTAMISAIKAINEN SOPIMUS

1
(1)

()

Osapuolet

YIT Suomi Oy (jaliempana "YIT”)
Osoite: Panuntie 11, 00621 Helsinki
Y-tunnus 1565583-5 / Alv.rek.

Yhteyshenkilo (rakentamisasiat): Attina Salmenoja
Puhelin: 050 535 5775
Sahkoposti: attina.salmenoja@yit.fi

Yhteyshenkild (sopimusasiat): Toni Malkamaki
Puhelin: 050 560 2384
Sahkoéposti: toni.malkamaki@yit.fi

Tuusulan kunta / Kalliomaan koulu (jaljiempana "Vuokralainen”)
Osoite: PL 60, 04301 Tuusula
Y-tunnus: 0131661-3 / Alv.rek.

Yhteyshenkilo (rakentamisasiat):
Puhelin:
Sahkoposti:

Yhteyshenkil6 (sopimusasiat): Mikko Simpanen
Puhelin: 040 314 3550
Sahkoposti: mikko.simpanen@tuusula.fi

Tausta

YIT urakoitsijana toteuttaa osoitteessa Mannilantie 30b, Jarvenpaa sijaitsevan Kkiinteiston
(kiinteistétunnus 186-1-131-17), johon rakennetaan opetustilat ja niihin liittyvat tilat Vuokralaiselle.
Vuokralaista varten toteutettavien tilojen vuokranantaja on YIT Suomi Oy (jaliempana
"Vuokranantaja”’). Taman sopimuksen kanssa samanaikaisesti allekirjoitetaan vuokrasopimus
(jaliempana "Vuokrasopimus”) Vuokralaisen tiloista (jaliempana "Vuokrakohde”) Vuokralaisen ja
Vuokranantajan valilla.

Tama rakentamisaikainen sopimus solmitaan YIT:n ja Vuokralaisen valilla koskien Vuokrakohteen
rakentamista ja rakentamisaikaa. Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Vuokrakohteen
suunnittelusta, rakentamisesta, rakentamisajasta ja Vuokrakohteen luovutuksesta Vuokralaisen
kayttoon. Vuokranmaksuvelvollisuudesta ja sen alkamisajankohdasta sovitaan
Vuokrasopimuksessa.

Vuokrakohde

Vuokrakohteella tarkoitetaan tassd sopimuksessa edelld mainitussa Vuokrasopimuksessa
maariteltyja tiloja, jotka YIT rakentaa Vuokralaiselle tdman sopimuksen perusteella ja téssa
sopimuksessa maariteltyyn tasoon.

Vuokrakohteen toteutus ja rakentaminen

Rakentamiseen liittyvien viranomaismaarayksien tayttaminen ja lupien hankkiminen on YIT:n
vastuulla.
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Vuokrakohde on tarkemmin kuvattu Liitteessé 1 (Luonnospiirustukset) ja se rakennetaan liitteessa
2 (Hanke- ja laatutasokuvaus), liitteessa 4 (Talotekniikan jarjestelma- ja olosuhdekuvaus) kuvattuun
tasoon. Liitteestd 3 (Hankintarajataulukko) ilmenee tarkemmin Vuokranantajan tehtavaksi sovittu
suunnittelu, ty6t ja hankinnat seka Vuokralaisen omat hankinnat. Taman sopimuksen perusteella YIT
vastaa liitteessa 3 Vuokranantajan tehtaviksi maaritetyistd suunnittelusta, rakennustoistad ja
hankinnoista.

Vuokralainen vastaa oman kayttotarkoituksensa vaatimasta sisustussuunnittelusta ja laite-, kaluste-
ym. investoinneista.

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan nimeté rakennushankkeeseen oma edustajansa, joka
valvoo Vuokralaisen etua Vuokrakohteen suunnittelu- ja rakentamisvaiheen aikana ja jolla on oikeus
saada informaatiota tydmaan aikatauluista sekd muista Vuokralaisen oikeuksiin ja velvoitteisiin
liittyvista tekijoista. Vuokralaisen edustajan osallistumisoikeutta ja tiedonsaantia voidaan rajoittaa
siltd osin kuin kokoukset, informaatio tai muut asiat koskevat kiinteiston muiden kayttajien tiloja.

Vuokralaisen toimittamat tiedot ja myoétavaikutusvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen antamaan Vuokrakohdetta koskevat ja niissd harjoittamaansa
toimintaan  liittyvat  lahtoétiedot  Kkirjallisesti  YIT:lle tdman ohjeiden ja Liitteen 5
(Paatoksentekoaikataulu) mukaisen paatdksentekoaikataulun (jota YIT:ll& on tarvittaessa oikeus
tasmentad) mukaisesti. Vuokralainen tiedostaa, etta lahtotietojen oikea-aikainen toimittaminen on
olennaista tydmaan kokonaisaikataulun kannalta ja lahtotietojen toimitus mydhassa voi johtaa
hallinnanluovutuksen viivastykseen, josta Vuokralainen vastaa kohdan 10 mukaisesti. Vuokralainen
vastaa antamiensa lahtétietojen oikeellisuudesta. Lahtotiedoilla tarkoitetaan riittavia selvityksia ja
layout-suunnitelmia, jotta Vuokrakohde voidaan yhdessd suunnitella ja toteuttaa Vuokralaisen
tarpeiden ja Vuokralaisen toiminnan Vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten mukaan hankkeen
kokonaisaikataulussa.

Vuokralainen sitoutuu myoétavaikuttamaan omalla toiminnallaan siihen, ettd Vuokrakohteen
suunnittelu ja toteutus voidaan tehda sovitussa aikataulussa ja annetun paatdksentekoaikataulun
mukaisesti (Liite 5) ja ettd rakennus ja siella sijaitseva Vuokrakohde valmistuu tavoitteen
mukaisessa aikataulussa.

Lisa- ja muutostyot ennen Vuokrakohteen valmistumista

Vuokralainen ja YIT voivat sopia YIT:n toteutettavaksi tulevista ennen Vuokrakohteen valmistumista
tehtavistd muutos- ja/tai lisatdistd (jéliempana ”“Vuokralaismuutokset”) Vuokrakohteeseen
Vuokralaisen kustannuksella seuraavien ehtojen mukaisesti:

- Kaikkiin Vuokralaismuutoksiin on saatava Vuokranantajan ja YIT:n etukateinen kirjallinen
suostumus. YIT vastaa etukdteisen Kkirjallisen suostumuksen pyytamisesta
Vuokranantajalta.

- Ellei Vuokranantaja toisin paata, lisa- ja muutostydt jaavat Vuokra-ajan paattyessa
Vuokranantajan omistukseen ilman erillistd korvausta, poikkeuksena Vuokrakohteen
paakayttotarkoituksesta poikkeavat erikoistydt, jotka Vuokralaisen tulee aina poistaa
Vuokrakohteesta Vuokra-ajan paattyessa.
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- Kaikki Vuokralaismuutoksia koskevat tarjoukset pyydetdan ja niiden suoritus tilataan
YIT:It&, jollei tapauskohtaisesti erikseen muuta sovita.

- Vuokralainen suorittaa Vuokralaismuutosten kustannukset YIT:lle

- Vuokralaismuutosten maksaminen on edellytyksena Vuokrakohteen hallinnan
luovutukselle. Mikali Vuokralaismuutokset ovat merkittavia, voi YIT edellyttaa, etta
Vuokralainen asettaa tehtavista tdistd vakuuden tai suorittaa ennakkomaksun.

- Lisd- ja muutosty6t eivat voi muuttaa Vuokrasopimuksessa tarkoitettua Vuokrakohteen
hallinnanluovutuksen ja Kayttdonottopaivan ajankohtaa ilman, ettd YIT, Vuokralainen ja
Vuokranantaja ovat aikatauluvaikutuksista erityisesti kirjallisesti muuta sopineet.

Vuokralaisen hankintavastuulle kuuluvien suoritusten toteuttaminen

Liitteessa 3 (Hankintarajataulukko) on spesifioitu laitteet, kalusteet, rakenteet ja liittymat, jotka
Vuokralainen hankkii omalla kustannuksellaan ja vastuullaan kolmansilta osapuolilta.

Vuokralaisella on mahdollisuus YIT:n kanssa mydhemmin tdsmennettavin ehdoin tuoda tydmaalle
omien, Liitteend 3 olevasta hankintarajataulukosta ilmenevien, em. rakennusaikana toteutettavien
hankintojensa asentamisesta vastaavat urakoitsijat.

Vuokralaisen tulee kirjata kayttamiensa urakoitsijoiden sopimuksiin velvoitteet noudattaa YIT:n
ohjeita tydturvallisuudesta, tydmaan kulkulupakaytannosta seka rakennustdiden jarjestelyyn liittyvia
ohjeistuksia jne. Vuokralaisen urakoitsijoiden tulee itse vastata vaadittavista turvallisuus- ja
tydvarustuksestaan aiheutuvista kustannuksista. Mikali Vuokralaisen kayttamat urakoitsijat eivat
noudata edelld mainittuja YIT:n ohjeita, niin YIT:II& on oikeus poistaa tallainen urakoitsija / tydntekija
tydmaalta.

Vuokralainen vastaa kayttamistdan urakoitsijoista sekad kaikista niiden mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista.

Vakuutukset

YIT vastaa kustannuksellaan Vuokrakohteen ja Kiinteiston vakuuttamisesta rakennusaikaisen
vahingon varalta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kuitenkin omien hankintavastuulleen kuuluvien toimitusten,
valmiiden asennusten, tydkohteessa olevan irtaimen omaisuutensa ja tyovalineidensa
rakennusaikaisesta vakuuttamisesta.

Vuokrakohteen hallinnanluovutus

Vuokralaisella on oikeus saada ja velvollisuus ottaa Vuokrakohde hallintaansa YIT:n ilmoittamana
Kayttéonottopaivana (kuten maaritelty Vuokrasopimuksessa).

YIT vastaa siitd, ettd Vuokrakohde luovutetaan Vuokralaiselle edellad sanottujen ehtojen mukaisesti
ja vastaten taman sopimuksen liitteitd seka toteutettuna hyvan rakennustavan mukaisesti.

Ennen tilojen kayttdonottoa ja hallinnanluovutusta YIT jarjestdd Vuokralaiselle Vuokrakohdetta
koskevan katselmuksen, jossa yhteisesti kirjataan hallinnanluovutuspdytakirjaan mahdolliset
puutteet. Vuokralainen ei voi kieltaytya hyvaksymasta Vuokrakohdetta mahdollisten viimeistelytdiden
keskeneraisyyden vuoksi edellyttden, ettei keskeneraisyys estd tai vahaistd enemman rajoita
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Vuokrakohteen kalustamista, varustamista ja muita kayttdéonottovalmisteluja. YIT sitoutuu
huolehtimaan keskeneraisten téiden loppuunsaattamisesta ilman aiheetonta viivytysta.

YIT:lld on oikeus tehdd Vuokrakohteessa hallinnan luovutuksen jalkeen vahaisia viimeistelytoita
sekd talotekniikkaan liittyvia koekayttd-, mittaus- ja saatdtoimenpiteitd ja muita vastaavia
toimenpiteitd. Vuokralainen ei ole oikeutettu saamaan vuokranalennusta tai muuta korvausta em.
toimenpiteiden takia.

Korvaus Kayttoonottopaivan siirtymisesta

Jos Vuokrakohde ei valmistu viimeistddn Vuokrasopimuksen mukaisena vahvistettuna
Kayttoonottopaivana eika valmistumisen siitymisen syyna ole Rakennusurakan yleisissa
sopimusehdoissa (YSE 1998) tarkoitettu ylivoimainen este (ml. muun muassa, mutta tahan
kuitenkaan rajoittumatta, puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, lakko,
saarto, tyosulku, poikkeukselliset sddolosuhteet jne.) tai muu vastaava YIT:n toiminnasta
riippumaton syy, Vuokralainen on oikeutettu saamaan korvausta valmistumisen siirtymisestd 700
euroa / tydpaiva, enintdan kuitenkin 30 tyopaivalta. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaavasti
edelld sanottua maarapaivaa. Osapuolet tiedostavat, ettd tautiepidemioita (ml. mm. koronavirusta
(Covid-19)) ja niiden seurausvaikutuksia arvioidaan tdssa kohdassa tarkoitettuna ylivoimaisena
esteena.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada muuta korvausta YIT:Ita urakoitsijana tai Vuokranantajalta eika
purkaa Vuokrasopimusta hallinnanluovutuksen ja Kayttéonottopaivan siirtymisen johdosta.

Mikali hallinnanluovutuksen viivastyminen johtuu Vuokralaisesta, ei YIT ole velvollinen maksamaan
viivastyskorvausta. Mikali viivastyminen johtuu Vuokralaisesta, on Vuokralainen velvollinen
korvaamaan YIT:lle hallinnanluovutuksen siirtymisesta aiheutuvat kustannukset ja vahingot.

Salassapito

Tama sopimus, siihen liittyvat neuvottelut ja niiden yhteydessa annetut tiedot, jotka eivat ole yleisesti
saatavilla, ovat osapuolten kesken luottamuksellisia, eika niitd saa luovuttaa kolmansille eika kayttaa
muuhun tarkoitukseen kuin tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi ilman toisen
osapuolen antamaa suostumusta taikka lain tai lain nojalla annettujen asetusten ja maaraysten
maaraamaa velvoitetta.

YIT:lld ja Vuokranantajalla on kuitenkin mahdollisessa Vuokrakohteen myyntitilanteissa oikeus antaa
tama sopimus ja edella mainittuja tietoja seka muita tietoja tasta sopimuksesta ostajaehdokkaille ja
naiden neuvonantajille ns. due diligence -tarkastuksen tekemiseksi seka oikeus antaa tietoja
rahoittajille ja YIT:n ja Vuokranantajan yhteistydbkumppaneille sekd muille asiantunti-joille ja
neuvonantajille (esimerkiksi arvioijille, isdnnditsijoille, salkunhoitajille, tilintarkastajille, vero- ja muille
asiantuntijoille). YIT:lId ja Vuokranantajalla on myds oikeus kayttdd tdaman sopimuksen tietoja
sisaisesti tarvitsemissaan raporteissa sekd mahdollisissa benchmarking-tutkimuksissa.

Vuokralainen sekd kaikki Vuokrakohteen kayttdjat ovat velvollisia pitamaan Kkiinteiston
turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttya.

Muut ehdot

Tama sopimus ja sen liitteet taydentavat toisiaan. Mikali sopimuksessa ja/tai sen liitteissa on
keskenaan ristiriitaa, on niiden patevyysjarjestys:

1. Sopimus
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2. liitteet seuraavassa jarjestyksessa (vahvimmasta heikompaan):
Liite 2
Liite 3
Liite 1
Liite 5
Liite 4
Tama sopimus on laadittu suomen kielella.

Sopimuksen voimaantulo ja paattyminen

Tama sopimus on ehdollinen sille, ettd rakennus, jossa Vuokrakohde sijaitsee, on saanut
lainvoimaisen rakennusluvan ja hankkeen aloittamiselle on YIT Suomi Oy:n paattavan elimen lupa.

Mikali edelld mainitut ehdot eivat ole tayttyneet 1.8.2025 mennessa ja osapuolet eivat ole kirjallisesti
muuta sopineet, raukeaa tama sopimus valittdmasti, eikd kummallakaan osapuolella ole tahan
sopimukseen tai sen raukeamiseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kuitenkin mikali
kohdan 2. mukaisesta kayttotarkoituksesta ja/tai rakennusluvasta valitetaan, siirtyy tassa
kappaleessa kuvattu maaraaika vastaavasti eteenpain, kunnes kayttotarkoituksen mukainen
rakennuslupa on lainvoimainen.

Sopimus paattyy, kun 1)  Vuokrakohde on kayttéonotettu, 2) mahdolliset
hallinnanluovutuspdytakirjaan kirjatut puutteet on korjattu ja 3) YIT tai Vuokralainen on suorittanut
mahdollisen 10 kohdan mukaisen korvauksen Kayttéonottopaivan viivastymisesta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia (pois lukien lainvalintaa koskevat saannét ja
periaatteet).

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti  valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysaantdjen mukaisesti. Valimiesoikeus on yksijaseninen.
Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki ja valimiesmenettelyn kieli on suomen Kkieli. Todistelua
voidaan kuitenkin vastaanottaa ja todistajia kuulla myds englannin kielella.

Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tatd Vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi YIT:lle ja vyksi
Vuokralaiselle.

Tama Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa myds sahkoisesti osapuolten toimesta. Allekirjoitettu
sopimuskappale toimitetaan pdf-tiedostona molemmille osapuolille.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Paikka ja aika:

YIT SUOMI OY

Tuula Klemetti

TUUSULAN KUNTA / KALLIOMAAN KOULU

Mikko Simpanen
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Liitteet
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Liite 4

Liite 5

24.2.2023

Luonnospiirustukset Kalliomaan koulu 23.1.2023
Hanke- ja laatutasokuvaus 10.2.2023 — Koulu Talo F Bulevardikortteli
Hankintarajataulukko 10.2.2023 — Koulu Talo F Bulevardikortteli

Talotekniikan jarjestelma- ja olosuhdekuvaus 10.2.2023 — Koulu Talo F
Bulevardikortteli

Paatoksentekoaikataulu — Koulu Talo F Bulevardikortteli
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